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ontwerpend onderzoek naar meerkosten
universele woningpbouw

opdracht:
B N eerste Instantie: onderzoek naar meerkosten woningbouw
voor de ‘ouder wordende mens’
® breder getrokken: meerkosten universele woningbouw
volgens de NEN 9120
B gericht op sec bouwkosten (geen stichtingskosten)



ontwerpend onderzoek naar meerkosten
universele woningpbouw

opdracht:
B N eerste Instantie: onderzoek naar meerkosten woningbouw

voor de ‘ouder wordende mens
B preder getrokken: meerkosten universele woningbouw volgens

de NEN 9120
B gericht op sec bouwkosten (geen stichtingskosten)

doel:
® meerkosten in beeld brengen

Maar ook:

B 70 lang mogelijk zelfstandig thuis blijven wonen
en

B cventuele zorg efficiént kunnen ontvangen



ontwerpend onderzoek naar meerkosten
universele woningpbouw

wat speelt er:

Rijksoverheid . ‘grijze golf’ / kosten / Bbl
Gemeenten : kosten WMO

(thuis)zorg : ruimte nodig

bouwers / architecten : prioriteit?

de mens met beperking : Actie!



ontwerpend onderzoek naar meerkosten

universele woningbouw
achtergrond:
Rijksoverheid - ‘grijze golf' / kosten / Bbl

Gemeenten
(thuis)zorg
bouwers / architecten

de mens met beperking

- kosten WMO
Tuimte nodig
- prioriteit?

- Actiel

kosten?



VIN-verdrag handicap
) de ‘standaard’ mens

BBL (Bouwbesluit) f !! E i




VIN-verdrag handicap

de ‘standaard mens

BBL (Bouwbesluit) J\ i
Zorg-woningen /\




VIN-verdrag handicap

de ‘standaard mens

BBL (Bouwbesluit)

bouw geen zorg-woningen

een diversiteit aan
lichamen

_I_/ ——

*noot: lange termijn / mammoettanker bijsturen

een inclusieve woningmarkt*




NEN 9120 (nl)

Nederlandse uitwerking van NEN-EN 17210:
Prestatie-eisen voor toegankelijkheid en bruikbaarheid
van gebouwen

Nederlandse norm

Vervangt NEN 1814:2001; NEN 9120:2024 Ontw.
I1CS 91.040.01

Februari 2025

[ ]

-—
n=n
-—

-
De waarde
van normen
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drie categorieén:
1. rollator-gebruik / draaicirkel
1200 mm. (ouder wordende
mens)

2. handbewogen rolstoel / adl-
onafhankelijk / draaicirkel 1500
mm.

3. grotere rolstoel (elektrisch) /
zorg met passieve lift nodig /
draaicirkel 1800 mm.

NEN 9120 (woningbouw)
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onderzoeksopbouw

1. woningbouw plannen die voldoen aan Bbl (18 woningtypes)
a. rijtjes tussenwoning (een-gezins-woning)
b. appartementen galerij-ontsluiting
c. appartementen corridor- / kernontsluiting

niet opgenomen:
a. hofjes-woningen
b. bungalow’s
c. vrijstaande woningen
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onderzoeksopbouw

1. woningbouw plannen die voldoen aan Bbl
2. plattegronden geselecteerd (80 % van woningbouw in NL)
a. tussenwoningen (egw);
+ 80 - 100 m?
100 - 140 m?
b. appartementen, galerij-ontsluiting;
- 50 - 75 m?
-+ 75 -100 m?
c. appartementen, corridor/kern-ontsluiting;
- 50 - 75 m?
-+ 75 -100 m?
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a-112#150-75 m2 go (galerij)
LOOS te DEN HAAG: 78 appartementen

1N\ f= /Lo
mh e
LT

I i liftcabine 1,1x2,1—

29 ] HAL ILET =
. WTW-box
_ JT
0.2 L € 03
ONBENOEMD - BERGING
(om)
1.1.2 “Az
BVO: 73,1 m? i
o GO: 63,4 m?
V: 216 m? i
% S 7,5 Q
l1e VERDIEPING - BBL - 1:100 1e VERDIEPING - 1:500
1.1.2 BBL-woning
verdieping # ruimte m2 opp BBL-definitie
le VERDIEPING 0.1 WOONKAMER 23,1 verblijfsruimte
le VERDIEPING 0.2 ONBENOEMD 6,4 onbenoemde ruimte
le VERDIEPING 0.3 BERGING 5,5 bergruimte
le VERDIEPING 0.4 SLAAPKAMER 13,7 verblijfsruimte
le VERDIEPING 0.5 HAL 6,0 verkeersruimte
le VERDIEPING 0.6 TOILET 1,2 toiletruimte
le VERDIEPING 0.7 BADKAMER 4,8 badruimte

7 60,6 m?




onderzoeksopbouw

1. woningbouw plannen die voldoen aan Bbl

2. plattegronden geselecteerd (80 % van wo-bouw in NL)

3. per categorie een alternatieve plattegrond ontworpen conform

NEN 9120

grootte van de bad- en slaapkamer

positie van de badkamer aan de slaapkamer

badkamer volgens de NEN 9120

. deuren met 500 mm. ruimte aan slotzijde (zo-niet:
voorbereiding op deurautomaat)

0. Q oo

noot:
- woningen zijn niet groter gemaakt (terwijl athankelijk zijn van wielen wel
extra ruimte vraagt)
- bouwblok is als basis gebruikt (geen gevels, bergingen op begane grond
en route maaiveld-woning aangepast)
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onderzoeksopbouw

woningbouw plannen die voldoen aan Bl
plattegronden geselecteerd (80 % van wo-bouw in NL)
per categorie een alternatieve plattegrond ontworpen cf. NEN 9120
. meer- / minderkosten in beeld (basisvoorzieningen / ruimte):
meegenomen kosten*:
- de bouwkundige kosten
- de kosten voor voorbereidingen voor persoonlijke onderdelen

QOIS

niet meegenomen kosten (persoonlijke onderdelen):
- onderrijdbaar en/of in hoogte verstelbaar aanrechtblad
- levering (eventuele) deurautomaten / beugels/ ...

noot: doel is om in de basis een universele woning ter realiseren waar geen (grote)
bouwkundige aanpassingen voor nodig zijn als deze moet gaan voldoen aan de NEN 9120
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zeoLt JITGANGSPUNTEN ONDERZOEK
RENVOOI-MATIJES

[ \ draaicirkel rollator I .
\@ ) NEN 9120, tabel 75 - ;]r 'i Categorie 1:
— verbliffsruimte met bedgebied:
/ = \ H’ |~ minimale breedte 3000 mm.
- e w - verkeersruimte 900 mm. breed
( «:E:lquze‘; r:::?_,es ogen rolstoel 7 - ruimte naast het bed (andere zijde) 600 mm.
\ ! —-——— | - ruimte om te kunnen manoeuvreren (cirkel 1200 mm.)
| - ruimte om zorg te kunnen verlenen naast
ID?;P =~ het bed (900x1400)
draaicirkel elektrische rolstoel | I_ @ )
NEN 9120 ! T TN/
- tabel 75 > 1500 mm. tbv manoevreren -
- bedgebied en badruimte > 1800 mm. (art. 16.5.3.d) .
M [ ] categoriez: )
passieve illift nodig voor transfers categorie 3 — | verbliffsruimte met bedgebied:
NEN 9120, figuur 70 - minimale breedte 3000 mm.
- - verkeersruimte 900 mm. breed
1 2 - ruimte naast het bed (andere zijde) 600 mm.
, Seaay | - ruimte om te kunnen manoeuvreren
scootmobiel i ergens in de ruimte (cirkel 1500 mm.)
_E“"—'—/T"m ~. - ruimte om zorg te kunnen verlenen naast
:I:h - i \  hetbed (900x1400)
. & elekt bl )
NEN 9120, art. 3.10 (pag. 14) ~__"
plek om naast het bed (thui te kunnen '|L ; ql'
NEN 9120, figuur 71 ; Categorie 3:
i met
opstelplek scootmobiel - minimale breedte 3000 mm.

- verkeersruimte 900 mm. breed
- ruimte naast het bed (andere zijde) 600 mm.
- ruimte om te kunnen manoeuvreren
ergens in de ruimte (cirkel 1500 mm.)
- ruimte om zorg te kunnen verlenen naast
het bed (900x1400)
én ruimte voor zorg mbv. passieve tillift (cirkel 1800)
naast het bed

NEN 9120, art. 3.1

toilet in badkamer (categorie 2 en 3)
- verlengde toiletpot (70 cm.)

— - drie posities mogelijk als opstelplek rolstoel bij toilet

- (voorbereiding voor) steunen naast toilet

- ruimte voor assistentie voor categorie 3 (350 mm.)

NEN 9120, art. 16.5.4 & figuur 73

rolstoel-wastafel in badkamer

- onderrijdbaar (verdiept syfon) Iﬂ . . Categorie 1:
NEN 9120, art. 16.5.4 & figuur 73 - ruimte om te kunnen manoeuvreren rollator (1200 mm.)

( - geen onderrijdbaar aanrechtblad
/ |

ruimte om te kunnen draaien met rolstoel \5;:;./ i
a+b> 1950 mm. T I
@ o
én
- aenb > 900 mm.
NEN 9120, art. 7.1.8 & figuur 19 Categorie 2:
] 4‘ D/@ I - ruimte om te kunnen manoeuvreren rollator (1500 mm.)
( IR mag voor 300 mm. onder hel aanrechtblad liggen

L Nisse /J JI (is maatwerk voorziening > vergoed door WMO)
g ruimte om te kunnen draaien met rolstoel bij deur in gang mm———— let op: voor

& . a+b> 1950 mm. door onderrijdbaar aanrecht

én

deur > 900 mm. & gang > 1050 mm. Categorie 3:
- N | NEN 9120, art. 7.1.8 & figuur 19 - ruimte om te kunnen manoeuvreren rollator (1500 mm.)|
4 - geen onderrijdbaar aanrechtblad
d

ruimte om te kunnen draaien met scootmobiel

a+b> 2350 mm.
o .

én

aenb > 1100 mm.

NEN 9120, art. 7.1.8 & figuur 18




NEN 9120:2025

Slaapkamer

Afmetingen in mm

600 900

— —

3000

900x1400

900

=/ cat.2

Legenda

1 manoeuvreerruimte 21 500 mm
2 ruimte voor het verlenen van zorg

c) Voorbeeld indeling verblijfsruimte met een bedgebied categorie
‘Zelfstandig wonen - Rolstoeltoegankelijk’

Afmetingen in mm

1

[] L

3000

900

: cat. 3

Legenda

1 manoeuvreerruimte >1 800 mm
mobiele tillift

grote rolstoel

ruimte voor het verlenen van zorg
toegang vanuit woonkamer/badkamer

DA wWwN

d) Voorbeeld indeling verblijfsruimte met een bedgebied categorie
‘Zelfstandig wonen - Elektrische-rolstoeltoegankelijk’

Badkamer (cat. 2)

il
I IJCL_IL

1500

! [ m\ |
I ] ) 8
L

—\

1500 (\

Legenda

ONUT B WN -

wastafel

mengkraan
douchestoel
douchekop
steunbeugel
verlengde toiletzitting

( )
< A
= s

MO N

Afmetingen in mm

2200

450

450

T [T
I I_’L_IIL

550

~ 8

\i/'

a ‘ ‘ 550

kastruimte

douchehoek

opstelplaats rolstoel

ruimte voor toegang
manoeuvreerruimte >1 500 mm

b) Voorbeeld indeling sanitaire ruimte categorie
‘Zelfstandig wonen - Rolstoeltoegankelijk’

Keuken (cat. 2)

600

|j/

1200

Legenda

|
|
N

m

| \\\
\
1500 __J

Afmetingen in mm

1 manoeuvreerruimte 1 500 mm; deze mag 300 mm onder een (aanbevolen) onderrijdbaar aanrecht liggen

2 kookplaat
3 ruimte naast kookplaat

b) Voorbeeld indeling verblijfsruimte met een

H 1

voor een (;

onderrijdbaar) aanrecht en een opstelplaats voor een kooktoestel categorie
1

“Zelf

dig wonen - R

kelijk’
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Afmet

a) Voorbeeld van verkeersruimte en
maximale uitsparing van een

handgreep voor een lrj
+— 2 SOO—T

7%

b) Ruimte aan de sluitzijde voor het
manoeuvreren van een pendeldeur

2
7

2 50

-,r- 2 850 ﬂr
" > 50 ¢ @
0

c) Toegang tot de handgreep van een

schuifdeur

|

d) Toegang tot de handgreep van een
schuifdeur als de schuifdeur in de
volledig geopende stand staat

Figuur 26 — Voorbeeld van verkeersruimte bij de toegang

Deuren:

Als de ruimte van 500 mm.
niet haalbaar is, is een
deurautomaat nodig.

- voorbereiding onderdeel
onderzoek (grotere
bovendorpel en wed in het
plafond)

- levering automaat persoons-
gebonden > niet
meegenomen in kosten
(levering gemeente > WMO)
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a-1124150-75 m2 go (galerij)
LOOS te DEN HAAG: 78 appartementen

KMIER':;" 7

72T

{

\o:w/*
] HAL ILET =

NN | T

. . s
IONBENOEMD 2 BERGING SLAAPKAMER 7 E BERGING
Y} ==
: _._ - I
| 112 :
'GP 63,4 h?
} FE
1e VERDIEPING - BBL - 1:100 1e VERDIEPING - 1:500 1e VERDIEPING - categorie 1 - 1:100

1.1.2 BBL-woning

ALTERNATIEVEN tov BBL
verdieping # ruimte m2 opp _ BBL-definitie W 528 l Schema beoordelen gebruikswaarde woningindeling
le VERDIEPING 0.1 WOONKAMER 23,1 verblijfsruimte =2 ULAS

le VERDIEPING 0.2 ONBENOEMD 6,4 onbenoemde ruimte 1.1.2 doelgroep BBL Cat.1 Cat.2 Cat.3
LeVERDIEPING 0.4 SLARPKAMER 157 verbifrurmte L alleenstaand vovovY
le VERDIEPING 0.5 HAL 6,0 verkeersruimte 2 stel v v v
le VERDIEPING 0.6 TOILET 1,2 toiletruimte
le VERDIEPING 0.7 BADKAMER 4,8 badruimte 3 samenwonende volwassenen x x x x
7 60,6 m? 4 gezin met kind X X X X
5 gezin met twee kinderen x X X x
6 alleenstaand met kind x x x x
7 alleenstaand met twee kinderen X x x X
A aantal verblijfsruimten > 10 m2 2 2 2 2
B aantal verblijfsruimten < 10 m2 0 0
C bezoekerstoilet aanwezig v v x x
VORMFACTOREN
vl m2 VBR woonkamer / m2 go 36%  36% 36% 36%
v2 m2 go / m2 bvo 87% 87% 87% 87%
v3 m1 woningbreedte / m1 woningdiepte 78%  78% 78% 78%
v4 m2 gevel / m3 inhoud 26%  26% 26% 26%

BBL Cat.1 Cat.2 Cat.3

plattegronden bbl + categorie 1
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a-112#250-75 m2 go (galerij)
LOOS te DEN HAAG: 78 appartementen

NG T

BERGING

-+

|
|
|
]
T
L _plaatsruimte #1.500

1e VERDIEPING - categorie 2 - 1:100

£ o3
BERGING

1. < 2,2 m1 => gelijkwaardige oplossing met voorbeeld van ALTERNATIEVEN tov BBL
figuur 73 op pagina 241 NEN 9120 Wand op andere plaats
Voorziening deurautomaat
Andere positie binnendeur
Meterkast(en) positie
Schacht alternatief

>32 dB n.v.t.

s<ImO>»

11 => gelijkwaardige oplossing met voorbeeld van
figuur 73 op pagina 240 NEN 9120

plattegronden categorie 2 + 3
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it MEERKOSTEN

OVERZICHT op niveau van de woning

MEERKOSTEN, bouw

cl. Grond- en bijkomende kosten

Appartementen 50-70 m2 go (galerij) m2 go m2 bvo Architect

1.1.1 50 m2 59 m2 8% € 218- € 3.551 € 3.830|na. btw  Paul de Ruiter Architecten 6,0
€4- €72 € 77)per m2 gebruiksopperviak (ind!. btw)

1.1.2 63 m2 73 m2 e €10 €769 € 769;;: btw  AA Architecten 7.5
€0 €12 € 12per m2 gebruiksopperviak (indl. btw)

1.1.3 60 m2 68 m2 ssw €0 €2.972 € 2.972:;: btw  Beltman Architecten 6,7
€0 €50 € 50jper m2 gebruiksopperviak (indl. btw)

gemiddeld per woning €71- €2.458 € 2.553}na. btw

Appartementen 50-70 m2 go (kern/corridor) Architect
1.2.1 75 m2 83 m2 9% € 2.649- € 1.279- € 219)na. btw  OPL Architecten 71
€ 36- €17- € 3lper m2 gebruiksopperviak (indl. btw)
1.2.2 68 m2 80 m2 ssw €132 € 680 € 486-fna. btw  Boxxis Architecten 9,6
€2 €10 € 7-Jper m2 gebruiksopperviak (indl. btw)
1.2.3 51 m2 58 m2 ss% € 1.348- €653 € 1.724na. btw  Common Practice 6,9
€ 26- €13 € 34per m2 gebruiksopperviak (indl. btw)
€ 3.899
gemiddeld per woning € 1.300 €16 € 484}na. biw

Appartementen 75-100 m2 (galerij)

Architect

2.1.1 88 m2 99 m2 89w € 4.625 nd. btw  Slaa + Van Asselt Architecten 7.1
€3 €53 € 54per m2 gebruiksopperviak (ind. btw)

2.1.2 81 m2 90 m2 90w € 2.587- €4.526 € 5.037;:. btw  MIX Architectuur 7,5
€ 32- € 56 € 62)per m2 gebruiksopperviak (ind. btw)

2.1.3 74 m2 85 m2 % €197- € 1.352 € 1.266fna. btw  Faro 6,9
€ 3- €18 € 17fper m2 gebruiksopperviak (incl. btw)

€ 3.060
gemiddeld per woning € 1.020 € 3.538 € 3.729

Architect

T 87 m2 99 m2 e € 1.164- nd. btw  OPL Architecten 7,3
€14 € 13- € 13-|per m2 gebruiksopperviak (ind. btw)
< R26R 10N 83 m2 95 m2 e € 624- €5.619 € 5.617I:L btw  Some Architecten -
L 4 &r 4 € 8- €68 € 68per m2 gebruiksopperviak (ind. btw)
2.2.3 75 m2 89 m2 s €359 € 1.456- € 1.456-{;: btw  Boxxis Architecten 6,3
€5 € 20- € 20-fper m2 gebruiksopperviak (ind!. bw)
gemiddeld per woning € 319 € 1.018 € 1.019
D . DO . » U UU . s - P
1.2 82 m €23 €28.551 €28.551 Mulleners & Mulleners
D ag DO . 0 . 00 U go A ) a A A
122 m2 € 342 € 3.734 € 3.849 Boxxis Architecten

eengezinswoningen voor cat. 2 & 3 duur
door toepassing woonhuislift
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route van maaiveld tot de voordeur
van het appartement



212 75- 100 m? (galerij)
STATIONSPLEIN te EDE: 38 appartementen

i

P pesoo- " | Felinghan a0 }
—_

1

. imuy | vhicht—
1 soert ‘@

gang moet ruimte bieden om te kunnen draaien met rolstoel
(minimaal 1,5 m. voor categorie 2 & 3), gangbreedte min. 1200 mm.
NEN 9120 art. 16.5.5.e

gangen moeten passeerplaatsen bevatten van 2100 x 1800 mm.

=2

S

=

Horeco ruimte

type A type A type A type A type A type A type A type Ak
bunr. 01 bunr. 02 bunr. 03 bunr. 04 bwnr 05 bwnr 06 bunr. 07 bunr. 08 elke 20 meter

‘ NEN 9120 art. 7.1.7
e T @ bergingen te klein (Bbl + 2,25 m? nodig voor categorie 2 en 3)
o NEN 9120 art. 16.5.5.d
\ ruimte bij klink van de deur minimaal 500 mm. (aan twee zijden

berging alleen bereikbaar met de lift
BEGANE GROND - " .
e vaar e vergingeny e van de deur, ook bij de deuren van de berging)

/ NEN 9120 art. 9.1.5.c

(04> diepte van voorzijde wand tot deurklink maximaal 200 mm.
/ helling 1:6.5° / 15% | @ reingroon |00 NEN 9120 art 9.1.5.e

@ twee zitgelegenheden binnen opnemen in de entree
NEN 9120 art. 16.5.7.a

(06> stalling scootmobielen ontbreekt
NEN 9120 art. 3.11/7.1.8/8.12

bergingen alleen met lift bereikbaar (niet bereikbaar

[ 4_) | @Bergngen 70 P, met handbike)

: ;l ° |@2 ° | * . gehandicaptenparkeerplaatsen realiseren
NEN 9120 art. 8.3 t/m 8.5

6000 -PEIL trappen in openbare ruimten uitvoeren als rechte steektrappen
NEN 9120 art. 10.2.3/ figuur 35

hellingbaan te steil voor rolstoel en/of handbike
NEN 9120 art. 10.1.4

i
entree stolngagarage

PI\P|P|P|P|P PP

o wa| ww| wa | me| ws| ws|| oms| ww| ww wa | me

T T 1o
) I @ Bergingen 21)
=

7 o ls |o]v|e|s

@ LL'

2@
i
el

)
a
el
©

5| s 4
I

Stalingsgarage

Ed wle|v e |65 |w

3
i
a
2
H
H
2
H
3
2
a
H
3

3
2

H
H
2

rao- i bon @ -

1
entree stalngsgorage

plelplelp|plep|pleplrlplp|p|p @ toegang fietsenstalling via hoofdentree

@ deur uitvoeren met deurautomaat, bediend middels bewegings

ca
[=
[=
[=
[=
[=

-sensoren (toegankelijk voor rolstoel met aankoppelbare handbike)

Stalingsgarage eventueel uit te breiden met elektronisch slot (op afstand te bedienen)

@ deur uitvoeren met vrijloopdeurdranger

Kelder Horeca

3000 -PEIL
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212 75- 100 m? (galerij)
STATIONSPLEIN te EDE: 38 appartementen

/
P=1300- P=3000- ———— || felingbaon

_—

galert]

J

‘ -"\

Lé . Lé

cC

K2
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N
I

E7

E “To ol H A E SToof
1o 9] i EREREE o]

=
[[[]
—

cC

Horeca ruimte

type A type A type A
bwnr. 02 bwnr. 03 bwnr. 04

f—‘—
<
RS

D

- L

lent obleau

T
=3
m

I
I
I
I
I
I

|
I

|
I

l
I

I
I
I
I
=
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212 75- 100 m? (galerij)
STATIONSPLEIN te EDE: 38 appartementen

Hellingbaan

3l 30 29 28 27

] ]

P P P P P PP

|
|
|
} nr. 04 nr. 05 nr. 06 nr. 07 nr.08 nr. 09 .
|

[
Cn

=
8 |

Il |
i i
Il Il
Il Il
| Stallingsgarage |
I i
1 I
I [
|l |l

Kelder Horeca

1\
kruipruimte
L

N/

PP IRPIRPIPIPIP P IPP

nr. 22 nr. 23 nr. 24 . 25 nr. 26 nr. 27 nr. 28 nr. 28 nr. 30 .l
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AP212 254100 m2 (galerij)

STATIONSPLEIN te EDE: 38 appartementen
\

/
P=1300- P=3000- < Hellingbaan

—_
° ° - TTTY VM
— galert]
; [~ uawwidvyis | 3atiina :io;wvxuvv1s
‘ | ! = :
| w w A
| 1 kX TE
| 1] ﬂwm S
| A ‘-"\ }—:‘ ‘ T Lé T R T
}_:::::::::::::E:Z g { & wawvhave ;Z R
3 %3 jl} = I HHHH E Siamas E TEZ :‘\} ‘i‘: jneie: @ il = RRiR FHHH
IX1 [ ] A\
w Ly I L o gl I
f ] gy e /
I . WA =
| Horeca ruimte —— type A type A X = type A
} Rodrdd bwnr. 01 bwnr. 02 b - bwnr. 04
} enireg
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de woning
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AP-1.1.3#1 50-75 m2 go (galerij)
ORANJEPARK te ERMELO: 42 appartementen

liftcabine 1,1x2,1

BVO: 67,5 m?

GO: 59,6 m?
V: 200 m? 6,7
3 2 3
BEGANE GROND - BBL - 1:100 BEGANE GROND - 1:500 1e VERDIEPING - categorie 1 - 1:100
1.1.3 BBL-woning . ___ ALTERNATIEVEN tov BBL Schema beoordelen gebruikswaarde woningindel
verdieping # ruimte m2 opp BBLk—defmltle E  Andere positie binnendeur
4e VERDIEPING 0.1 HAL 6,7 verkeersruimte W >32 dB n.v.t.
4e VERDIEPING 0.2 BADKAMER 4,1 badruimte 1.1.3 doelgroep BBL Cat.1 Cat.2 Cat. 3
4e VERDIEPING 0.3  SLAAPKAMER 13,3 verblijfsruimte 1 alleenstaand v v v v
4e VERDIEPING 0.4  WOONKAMER 28,4 verblijfsruimte
4e VERDIEPING 0.5  TOILET 1,2 toiletruimte 2 stel v v v v
4 P .
e VERDIEPING gs BERGING 5731,5"" bergruimte 3 samenwonende volwassenen x X x X
3
4 gezin met kind x X x X
5 gezin met twee kinderen X x X x
6 alleenstaand met kind X X x X
7 alleenstaand met twee kinderen x X x X
A aantal verblijfsruimten > 10 m2 2 2 2 2
VORMFACTOREN Verhouding van: B aantal verblijfsruimten < 10 m2 0 0 0 0
vl m2 VBR woonkamer / m2 go Het aantal vierkante meters woonkamer gedeeld C bezoekerstoilet aanwezig v v
door het aantal vierkante meters
gebruiksoppervlak VORMFACTOREN
v5 ma2 verblijfsruimte in de woning Het aantal vierkante meters verblijfsruimte in de vl m2 VBR woonkamer / m2 go 48% 48% 47% 47%
woning
ijfsrui i i 41,7 41,5 41,5
v6 m2 woonkamer in de woning Het aantal vierkante meters woonkamer in de Vs m2 verblijfsruimte in de woning 41,7
woning v6 m2 woonkamer in de woning 28,4 284 28,2 28,2
i il i Het aantal vierkante meters verkeersruimte in . . .
v7 m2 verkeersruimte in de woning Pigbiaiun vierl rs verkeersruimte i v7 m2 verkeersruimte in de woning 6,7 6,7 4,2 4,2

BBL Cat.1 Cat.2 Cat. 3

plattegronden bbl + categorie 1
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AP-1.1.3#250-75 m2 go (galerij)
ORANIJEPARK te ERMELO: 42 appartementen

- manoeuvreerruimte #1500 o |

1e VERDIEPING - categorie 2 - 1:100

1. < 2,2 m1 => gelijkwaardige oplossing met voorbeeld van
figuur 73 op pagina 241 NEN 9120

plattegronden categorie 2 + 3

ALTERNATIEVEN tov BBL

Wand op andere plaats
Voorziening deurautomaat
Andere positie binnendeur
Meterkast(en) positie
Keuken alternatief

Positie wasmachine

>32 dB n.v.t.

sz-xImo>

alternatief:

zonder apart bezoekbaar toilet (categorie 2)

figuur 73 op pagina 240 NEN 9120

2. < 2,3 m1 => gelijkwaardige oplossing met voorbeeld van

A
N 0.3
04 /  SYAAPKAMER,

WOONKAMER ]
\ o}s

00
%0

GO: 59,5 m?

status: DEF. - blad 20
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Meer-/minderkosten per categorie
Cat. 1: €0,-

Cat. 2: +€2.972,-

Cat. 3: +€2.972,-
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AP-1.1.1#150-75 m2 go (galerij)
MORE 8A: 130 appartementen

BVO: 58,5 m?
V: 164 m?

GO: 49,5 m?

60—+
2e VERDIEPING - BBL - 1:100

1.1.1 BBL-woning

verdieping # ruimte m2 opp  BBL-definitie

2e VERDIEPING 0.1 HAL 53 verkeersruimte
2e VERDIEPING 0.2 TOILET 1,2 toiletruimte

2e VERDIEPING 0.3 WOONKAMER 25,5 verblijfsruimte
2e VERDIEPING 0.4 BADKAMER 2,8 badruimte

2e VERDIEPING 0.5 SLAAPKAMER 9,5 verblijfsruimte
2e VERDIEPING 0.6  BERGING 3,5 bergruimte

6 47,9 m2

vl

V5

v6

v7

2e VERDIEPING - 1:500

entreemat 1,2x1,4

ALTERNATIEVEN tov BBL

Wand op andere plaats
Ander gevelkozijn
Voorziening deurautomaat
Andere voordeur
Meterkast(en) positie
Keuken alternatief

Positie wasmachine
Schacht alternatief

>32 dB n.v.t.

s<z“IOoOwW>

VORMFACTOREN

m2 VBR woonkamer / m2 go
m2 verblijfsruimte in de woning
m2 woonkamer in de woning

m2 verkeersruimte in de woning

1. berging aan gevel is niet optimaal
2. slaapkamer aan de galerij niet optimaal

Verhouding van:

Het aantal vierkante meters woonkamer gedeeld

door het aantal vierkante meters
gebruiksopperviak

60—+

2e VERDIEPING - categorie 1 - 1:100

| Schema beoordelen gebruikswaarde woningindeling
#Element 1D

Het aantal vierkante meters verblijfsruimte in de

woning

Het aantal vierkante meters woonkamer in de

woning

Het aantal vierkante meters verkeersruimte in

de woning

plattegronden bbl + categorie 1

1.1.1 doelgroep BBL Cat.1 Cat.2 Cat.3
alleenstaand v v v v
2 stel v v v v
3 samenwonende volwassenen X X X x
4 gezin met kind X X X x
5 gezin met twee kinderen X X X x
6 alleenstaand met kind X X X X
7 alleenstaand met twee kinderen X X X x
A aantal verblijfsruimten > 10 m2 1 2 2 2
aantal verblijfsruimten < 10 m2 1 0 0 0
bezoekerstoilet aanwezig v
VORMFACTOREN
vl m2 VBR woonkamer / m2 go 52%  47% 48% 46%
v5 m2 verblijfsruimte in de woning 35,0 339 359 354
v6 m2 woonkamer in de woning 25,5 231 23,6 22,7
v7 m2 verkeersruimte in de woning 53 3.3 3.3 3.3
BBL Cat.1 Cat.2 Cat.3

status: DEF. - blad 13
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AP-1.11#250-75 m2 go (galerij)
MORE 8A: 130 appartementen

Pigatruimte
x1200 N

|
——

|

I
/o3 ‘L\ I
(VOONKAMER

60— ———————4¢

1e VERDIEPING - categorie 2 - 1:100

plattegronden categorie 2 + 3

— —

N T

X ey | 0.7 |
Waw I LKON
b, 8 ers0 /

60— ———————4¢

1e VERDIEPING - categorie 3 - 1:100

ALTERNATIEVEN tov BBL

Wand op andere plaats
Ander gevelkozijn
Voorziening deurautomaat
Andere voordeur
Alternatieve badkamer
Meterkast(en) positie
Keuken alternatief

Positie wasmachine
Schacht alternatief

>32 dB n.v.t.

s<z-IToow>»

1. berging aan gevel is niet optimaal
2. slaapkamer aan de galerij niet optimaal

status: DEF. - blad 14
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Meer-/minderkosten per categorie
Cat. 1: - €218.-

Cat. 2: + € 3.551 -

Cat. 3: + € 3.880.-
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AP-2.21#175-100 m2 go (corridor/kern)
PARK VALLEY te DIEMEN: 116 woningen

0.7
+ 7,3 +
| @
‘ |:|
Lz,s b4,
0.3 0.4
SLAAPKAMER WOONKAMER

AR

i =

0.6
0.5 HAL
{ 2.2.1

PKAMER
GO: 86,6 m?
[P 2.2.1
/, TOIL| BVO: 99,0 m?
==

L

O

0.5
SLAAPKAMER

=]

&
L] v
0.2 0.7
BADKAMER BERGRUIMTE

7‘;9\aatsrmmte 6090
_

1:100

1e VERDIEPING - BBL - 1:100 1e VERDIEPING - 1:500 G - categorie 1 -
2.2.1 VBR's - BBL . __ Schema beoordelen gebruikswaarde won d
verdieping # ruimte m2 opp BBL-definitie
le VERDIEPING 0.1  TOILET 18 toiletruimte
le VERDIEPING 0.2  BADKAMER 6,6 badruimte 2zl Gl ey el Celb il R 2 (e 3
le VERDIEPING 0.3  SLAAPKAMER 12,3 verblijfsruimte VORMFACTOREN 1 alleenstaand v v v v
le VERDIEPING 0.4  WOONKAMER 28,8  verblijfsruimte
le VERDIEPING 0.5  SLAAPKAMER 11,0 verblijfsruimte vl m2 VBR woonkamer / m2 go 33% 1% 35% 35% 2 stel v v v
le VERDIEPING 0.6 HAL 14,0 verkeersruimte i 5 G f
. v m2 verblijfsruimte in de wonin 2,1 522 58,9 58,9 3 samenwonende volwassenen x X
le VERDIEPING 0.7  BERGRUIMTE 8,3 bergruimte 5 erblijfsruimte in de woning 52 v v
7 82,8 m2 v6 m2 woonkamer in de woning 28,8 271 30,6 30,6 4 gezin met kind v v v v
i i i 13,9 7,5 7,5 5 ezin met twee kinderen X X X x
ALTERNATIEVEN tov BBL v7 m2 verkeersruimte in de woning 14,0 g
A Wand op andere plaats BBL Cat.1 Cat.2 Cat.3 6 alleenstaand met kind v v v v
B Ander gevelkozijn R
D Andere voordeur 7 alleenstaand met twee kinderen x X X x
1 Andere deur/kozijn
A aantal verblijfsruimten > 10 m2 2 2
B aantal verblijfsruimten < 10 m2 0 1 1
C bezoekerstoilet aanwezig v v v v

plattegronden bbl + categorie 1

status: DEF. - blad 41
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AP-2.21#275-100 m2 go (corridor/kern)
PARK VALLEY te DIEMEN: 116 woningen

S
W

09|
[e]6)
Vs
A
2
i 2.2 1‘
I .2.1
o ‘GO: 87,4m?
3 I
/e J
plastsruimte #1500

EZ e

| BERGRUIMTE

_ plaatsruimte 60x120

4
|
|

——

ALTERNATIEVEN tov BBL

Wand op andere plaats
Ander gevelkozijn
Voorziening deurautomaat
Andere voordeur
Alternatieve badkamer
Meterkast(en) positie
Schacht alternatief

>32 dB n.v.t.

s<IToow>»

plattegronden categorie 2 + 3

3,/
0.3
SLAAPKAI

\BADKAMER- - -
JL\m n;s_oo_}} N

[l

1%
o} 0.4 1%
M W WOONKAMER

0 O
O O

|/
.

———————— —
/ 0.6 o
| HAL

S

Ngrsof 7

roiten
flE g

| BERGRUIMTE

_ plaatsruimte 60x120

oz Il

|
|
|
|
|
i

. =l ] B
1e VERDIEPING - categorie 3 - 1:100

1
piaatsruimte #1500

status: DEF. - blad 42
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Meer-/minderkosten per categorie
Cat. 1: +€1.214,-
Cat. 2: - €1.164,-
Cat. 3: -€ 1.159,-
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bandbreedte meer-/minderkosten

ca. -1,2% van de bouwkosten

- €2.649 +€1.214
categorie 1 mmemmeeeeeee————
€1.456
categorie 2
- €1.456
categorie 3

- €3.000

—

ca. 3,0% van de bouwkosten

+ €3.000 +€6.000
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bandbreedte meer-/minderkosten

TOEGEVOEGDE DIA

+6.000,-

+4.000,-

+2.000,-

-2.000,-

totale kosten per woning

5.619,- 5.617,-
MEDIAAN * W(
1.495,-
o 124 —_— 1.061-
-1.456,- -1.456,-
A 640
CATEGORIE 1 CATEGORIE 2 CATEGORIE 3

80,

60,-

40,-

20,-

-20,-

-40,-

totale kosten per m?

MEDIAAN *|

I~

25,-

4 36-

.9()1.

CATEGORIE 1

CATEGORIE 2

CATEGORIE 3

*mediaan: de middelste waarde in de reeks van bedragen

De mediaan laat zien dat de meerkosten in de praktijk aanzienlijk lager kunnen liggen dan de uiterste waarden suggereren.

Dit ondersteunt de verwachting dat bij een doelmatig ontwerp de meerkosten eerder in de orde van de mediaan liggen.
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netto 13150

voorpeeld smalle woning

netto 4600

[ ]

i -

Afmetingen:

voor een smalle woning is dit de
minimale grootte:

pbreedte = ca. 4600 mm.

diepte = ca. 13150 mm.
Gebruiksoppervlak = ca. 60,5 m?

relatief veel verkeersruimte
clircall m2
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AANBEVELINGEN

STEDENBOUWKUNDIG / INITIATIE:

® Bepaal vroeg het aandeel woningen per NEN 9120-categorie
leg In de Initiatieffase vast hoeveel woningen geschikt moeten
ziinvoor cat. 1. 2en 3

B Stuur daarop in verkaveling en gebouwopzet
zodat ontslulting, woningtypen en plattegronden vanaf het
begin passend kunnen worden gekozen.

® Kies woningtypen die zich goed toegankelijk laten maken
appartementen zijn in het onderzoek kostenefficiénter dan veel
grondgebonden varianten.

® Vermijd waar mogelijk complexe woningtypen en ‘specials’
zoals hoekappartementen die extra verkeersruimte of
ingewikkelde indelingen vragen.

® Houd bij grondgebonden woningen rekening met
uitbreidbaarheid
het omgevingsplan kan bepalend zijn voor de mogelijkheid om
later een toegankelijke aanbouw te realiseren voor cat. 2en 3.,




AANBEVELINGEN

GEBOUW:

® ontwerp de route van maaiveld tot woningvoordeur toegankelijk
(vermijd zoveel mogelijk deurautomaten)

® galerij-ontsluiting te prefereren boven corridor/kern (geen
deurdranger nodig bij woningentree, tweezljdige oriéntatie en
daglicht)

® voorzie In adequate stalling voor scootmobielen en handbikes
(inclusief manoeuvreerruimte en route naar woningvoordeur)

B neem standaard 2,25 m2 berging extra op, ook voor categorie 1
(vaak gebruikmakend van scootmobiel)

B [ot op bruikbaarheid van bergingen op begane grond (neem ook
voldoende bergruimte op in de woning)

B neem maatregelen mee tbv. mensen met sensorische
beperkingen (slechtziend, slechthorend, licht verstandelijk
beperkt)
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AANBEVELINGEN
PLATTEGROND:

® brede woningen waar woonkamer en slaapkamer naast elkaar kunnen
liggen (netto breedte 6400 voor categorie 1 en 6500 mm. voor
categorie 2 & 3)

® hou 500 mm. ruimte naast de deurklink (dat voorkomt de noodzaak
van een deurautomaat)

® maak een open verbinding tussen keuken en woonkamer (tbv. meer
manoeuvreerruimte)

B plaats geen meterkast hinderlijk naast de voordeur

B Das geen drempels toe (ook niet voor een badkamer)

® ontwerp met rechte beweeglijnen (elke bocht kost een gebruiker van
rollator of rolstoel extra energie. En ook voor sensorische beperkingen
belangrijk)

B neem een adequate berging op in de woning (minimaal 2.100 mm.
breed en de deur centraal)

B hou rekening met het gebruik van wielen bij het bepalen van de
buitenruimte (zowel mbt. afmeting als drempels)

® maak buitenruimte ruimer dan de Bbl-minima (toets op bruikbaarheid
met manoeuvreerruimte) 43




zie toegankelijkheid als
ontwerpopgave
(en niet als afvinklijstje)



dank u wel



